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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Открытого  конкурса на право заключения договоров аренды  нежилых помещений ФГБОУ ВПО «ШГПИ»  на 2012-2017гг
г. ШАДРИНСК

2012
Конкурсная документация 
открытого конкурса на право заключения договоров аренды на нежилые помещения ФГБОУ ВПО « ШГПИ» на 2012-2017гг:
- Лот № 1:
г.Шадринск, ул. Карла Либкнехта, 3, 1 этаж, часть нежилого помещенияе№47, общей площадью 1 кв.м., 

Срок договора аренды: 5 лет с момента заключения договора аренды, года за исключением периодов с 1.07. по 31.08. каждого года, когда действие договора аренды приостанавливается в связи с прекращением учебного процесса и фактическим отсутствием потребителей услуг. Приостановление действия договора аренды с соответствующим приостановлением начисления арендной платы и коммунальных платежей производится по обращению арендатора. При отсутствии обращения арендатора о приостановлении действия договора и начисления платежей, договор продолжает действовать без периодов приостановления.

Цель деятельности: размещение автомата по продаже горячих напитков.

Начальная цена: за 1 кв.м в месяц: 290руб. (без НДС и коммунальных услуг).

- Лот № 2:
г.Шадринск, ул.Октябрьская, 98, 1 этаж, часть нежилого помещение №28, общей площадью 1 кв. м.
Срок договора аренды: 5 лет с момента заключения договора аренды, за исключением периодов с 1.07. по 31.08. каждого года, когда действие договора аренды приостанавливается в связи с прекращением учебного процесса и фактическим отсутствием потребителей услуг. Приостановление действия договора аренды с соответствующим приостановлением начисления арендной платы и коммунальных платежей производится по обращению арендатора. При отсутствии обращения арендатора о приостановлении действия договора и начисления платежей, договор продолжает действовать без периодов приостановления.

Цель аренды: размещение автомата по продаже горячих напитков.

Начальная цена: за 1 кв.м в месяц: 376руб. (без НДС и коммунальных услуг).

-Лот№3
г.Шадринск, ул.Карла Либкнехта,д.3, подвал. помещения №37,38, общей площадью 77,1 кв.м.

Срок договора аренды: 5 лет с момента заключения договора аренды, за исключением периодов с 1.07. по 31.08. каждого года, когда действие договора аренды приостанавливается в связи с прекращением учебного процесса и фактическим отсутствием потребителей услуг. Приостановление действия договора аренды с соответствующим приостановлением начисления арендной платы и коммунальных платежей производится по обращению арендатора. При отсутствии обращения арендатора о приостановлении действия договора и начисления платежей, договор продолжает действовать без периодов приостановления.

Цель деятельности: организация питания студентов.
Начальная цена: за 1 кв.м аренды площади в месяц: 272руб. (без НДС и коммунальных услуг).

- Лот №4
г.Шадринск, ул. Карла Либкнехта, д.3. этаж 2, помещения №21,22. общей площадью 8,7 кв.м.

Срок договора аренды: 5 лет, с момента заключения договора, за исключением периодов с 1.07. по 31.08. каждого года, когда действие договора аренды приостанавливается в связи с прекращением учебного процесса и фактическим отсутствием потребителей услуг. Приостановление действия договора аренды с соответствующим приостановлением начисления арендной платы и коммунальных платежей производится по обращению арендатора. При отсутствии обращения арендатора о приостановлении действия договора и начисления платежей, договор продолжает действовать без периодов приостановления..

Цель деятельности: торговля канцелярскими товарами и прессой.

Начальная цена: за 1 кв.м аренды площади в месяц: 272руб. (без НДС и коммунальных услуг).

- Лот №5
г.Шадринск, ул. Спартака, д.8, этаж 1, пом. 33, общей площадью 37,5 кв.м.

Срок договора аренды: 11 месяцев, с момента заключения договора, за исключением периодов с 1.07. по 31.08., когда действие договора аренды приостанавливается в связи с прекращением учебного процесса и фактическим отсутствием потребителей услуг. Приостановление действия договора аренды с соответствующим приостановлением начисления арендной платы и коммунальных платежей производится по обращению арендатора. При отсутствии обращения арендатора о приостановлении действия договора и начисления платежей, договор продолжает действовать без периодов приостановления.

Цель деятельности: организация питания студентов.
Начальная цена: за 1 кв.м аренды площади в месяц: 199руб. (без НДС и коммунальных услуг).

1. Условия участия в конкурсе
1.1. Участниками конкурса могут являться любые физические и юридические лица, соответствующие требованиям законодательства РФ.
1.2. Для участия в конкурсе претенденты должны подготовить и подать заявку (Приложение № 1,2 к конкурсной документации) по каждому лоту с необходимыми документами до 10-00 часов 14 мая 2012 года. Обеспечение задатком не требуется. 

1.3. Срок, на который заключается договор аренды по лотам №1-4: 5 лет с момента заключения договора, по лоту №5 составляет 11 месяцев, с момента заключения договора. 
1.4. Цена договора аренды на нежилое помещение не может быть изменена в сторону уменьшения. Арендная плата может быть увеличена при увеличении стоимости аренды 1 кв.м., но не чаще, чем 1 раз в  год при изменении рыночной стоимости аренды.
1.5. Дата и  время проведения осмотра имущества:

Ежедневно в рабочие дни с 9-00 до 16-00. Перерыв с 12-00 до 13-00.
Осмотр  части нежилых помещений по лотам возможен при обращении к коменданту соответствующего учебного корпуса. 
2.Требования по содержанию заявки и представляемых  вместе с заявкой документов

2.1. Конкурсная документация предоставляется в следующем порядке:
После размещения на сайте ШГПИ*  извещения о проведении конкурса на право заключения договора аренды на нежилые помещения (часть нежилых помещений) ФГБОУ ВПО «ШГПИ» на 2012-2017гг. (организатор конкурса) на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу конкурсную документацию.  

____________ 

* здесь и далее: до определения адреса сайта уполномоченным органом для размещения информации (извещения, документации) используется   сайт ШГПИ.

Предоставление конкурсной документации до размещения на  сайте ШГПИ извещения о проведении конкурса не допускается.

Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

2.2. Для участия в конкурсе Претендент должен подготовить и представить лично или через своего уполномоченного представителя следующие документы: 

1) заявку установленной формы (Приложение № 1,2);

2) конкурсное предложение (пишется в свободной форме), в котором указываются основные направления деятельности и размер арендной платы за 1 кв.м.
3) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте ШГПИ  извещения о проведении конкурса выписку из ЕГРЮЛ (единого государственного реестра юридических лиц) или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц, не являющихся предпринимателями), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте ШГПИ извещения о проведении конкурса;

4) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (руководитель). 
В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность (Приложение №3) на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

5) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

6) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

7) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

8) опись предоставляемых документов в 2-х экземплярах (один экземпляр сшивается с комплектом документов);

2.2.1. Документы, указанные в п. 2.2 должны быть прошиты, пронумерованы согласно описи Претендента, и опечатаны печатью Претендента.

2.2.2. Указанные в п. 2.2  документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства РФ.

2.2.3.  Исправления по тексту представленных документов не допускаются, за исключением тех случаев, когда они оговорены в конце страницы и лично подписаны (завизированы) лицом (лицами), подписавшими  заявку.
          2.3. Подготовленная Претендентом заявка, а также вся корреспонденция и документация, связанные с этой заявкой, должны быть изложены  на русском языке.

          2.4. Все суммы денежных средств должны быть выражены в рублях.

          2.5. От каждого Претендента может быть подана только одна заявка по одному лоту.

3. Порядок приема заявок на участие в Конкурсе
  3.1. Документы, указанные в п. 2.2. конкурсной документации, должны быть предоставлены в каб. № 145, сектор А, (Курганская обл., г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3, (в рабочие дни с 09-00 до  16.00, перерыв с 12.00-13.00, тел.(факс): 8(35253) 6-48-96. Адрес электронной почты: shgpi@shadrinsk.zaural.ru
  3.2. Секретарь конкурсной комиссии принимает указанные документы, присваивает им номер соответствующей записи в журнале заявок данного конкурса (по лотам). Присвоенный  номер принятых документов отражается секретарем в расписке.

3.3. Принятые документы со дня подачи заявки до заседания конкурсной комиссии хранятся далее у секретаря комиссии.  


3.4. Датой и временем получения заявки считаются дата и время, проставленные секретарем в журнале заявок данного конкурса (по лотам).

3.5. Прием заявок на участие в конкурсе заканчивается в 10.00 часов 14 мая 2012 г. 
3.6. Заявки, поступившие по истечении срока их приема, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку. 

   3.7. До признания претендента участником конкурса он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. 
   3.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, конкурс признается несостоявшимся. 

4. Порядок рассмотрения конкурсных заявок

4.1. 14 мая 2012г. в 10.00 конкурсная комиссия по отбору арендаторов федерального имущества (далее – Комиссия) начинает рассмотрение зарегистрированных заявок и документов Претендентов. 

4.2. К участию в конкурсе допускаются Претенденты:
- своевременно подавшие заявку;
- представившие надлежащим образом оформленные документы в необходимом количестве и в соответствии с перечнем, указанным в п. 2.2 настоящей конкурсной документацией;
4.3. Претендент не допускается к участию в конкурсе по следующим основаниям:
1) представлены не все документы, перечисленные в п. 2.2 настоящей конкурсной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) участник конкурса не соответствует требованиям, установленным законодательством;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.4. По результатам рассмотрения заявок  на участие в конкурсе Комиссия  принимает решение о допуске или не допуске Претендентов для участия  в конкурсе и признании участниками конкурса. Решение комиссии оформляется протоколом, подписываемым членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок.  

4.5. Участникам конкурса, подавшим заявки и признанным участниками конкурса, и участникам конкурса, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

4.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником конкурса, конкурс признается несостоявшимся. Если  документацией о конкурсе предусмотрено два и более лота, конкурс признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя.

4.7. Организатор конкурса вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении конкурса не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором конкурса на сайте ШГПИ. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на сайте ШГПИ внесенных изменений в извещение о проведении конкурса до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

4.8. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Извещение об отказе от проведения конкурса размещается на сайте ШГПИ в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет соответствующие уведомления всем заявителям. Если  установлено требование о внесении задатка, организатор конкурса возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

5. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе
 5.1.Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 

5.1.1. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе проводится  в день указанный в извещении о проведении конкурса.

5.1.2. Конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.

5.1.3. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, указанные в такой заявке объявляются при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе и заносятся в протокол о приеме конкурсных заявок и признании претендентов участниками Конкурса.

5.1.4. Протокол о приеме конкурсных заявок и признании претендентов участниками конкурса ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и их рассмотрения. 

        5.1.5. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе по данному лоту или не подана ни одна заявка на участие в конкурсе по данному лоту, конкурс по данному лоту признается несостоявшимся.

5.2 Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе

5.2.1. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе Конкурсная комиссия вправе потребовать от претендентов представления разъяснений положений представленных ими, в том числе и в электронной форме, документов и заявок на участие в конкурсе.

5.2.2. Не допускается изменение претендентом положений представленной им заявки на участие в конкурсе.

5.2.3. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к Претендентам и Участникам конкурса. 

5.2.4. Полученные от претендентов разъяснения заявок вносятся в Протокол о приеме конкурсных заявок и признании Претендентов участниками Конкурса.

5.3. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе и допуск к участию в конкурсе

5.3.1. Комиссия, в день проведения Конкурса приступает к вскрытию конвертов с конкурсной заявкой и комплектом конкурсной документации претендентов и их рассмотрению. Перед вскрытием конвертов с конкурсной заявкой и комплектом конкурсной документации претендентов комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах  конкурса. 

 5.3.2. Претенденты, подавшие заявки на участие в конкурсе, или их представители вправе     присутствовать при вскрытии конвертов с конкурсными предложениями и их рассмотрении. Представители претендентов, присутствующие при этом, расписываются в журнале регистрации, свидетельствующем об их присутствии. представители претендентов предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. В случае присутствия представителей претендентов, не являющихся первыми лицами организации, должна быть представлена доверенность на представление интересов соответствующего претендента согласно приложения №3.

5.3.3. По результатам рассмотрения документов претендентов, комиссия принимает решение о признании претендентов  участниками конкурса или об отказе в допуске претендентов к участию в конкурсе по каждому лоту.

5.3.4.   Решение комиссии об итогах рассмотрения документов и допуске претендентов к участию в конкурсе оформляется протоколом о приеме конкурсных заявок и признании претендентов участниками конкурса:

а)
перечень всех принятых конкурсных заявок  с указанием наименований претендентов;
б)
перечень конкурсных заявок, в приеме которых организатором конкурса было отказано;
в)
перечень отозванных конкурсных заявок  и документов;
г)
наименования претендентов, признанных участниками конкурса;
д)
наименования претендентов, которым было отказано в допуске к
участию в конкурсе, с указанием оснований отказа.
5.3.5. Претендент не допускается комиссией к участию в конкурсе в случаях, если:
а)  представлены не все документы, указанные в п.2.2.
б)  представленные претендентом документы оформлены ненадлежащим образом либо их оформление не соответствует требованиям настоящего положения и (или) законодательства Российской Федерации;

в) документы представлены лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

г)  представленные документы не подтверждают право претендента на участие в Конкурсе  в соответствии с законодательством Российской Федерации;

д)  конкурсное предложение представлено в незапечатанном конверте или в конверте, имеющем видимые следы повреждения, либо оно не заверено печатью и подписью руководителя или уполномоченного претендентом лица;

5.3.6. Претенденты, признанные участниками конкурса, и претенденты, не допущенные к участию в конкурсе, уведомляются о принятом решении в день оформления данного решения протоколом, путем вручения им под расписку соответствующего уведомления, либо направления такого уведомления по почте заказным письмом с уведомлением о получении.
5.3.7. Претендент приобретает статус участника конкурса с момента оформления  комиссией протокола о приеме конкурсных заявок и признании претендентов участниками конкурса.

5.3.8. В состав комиссии входит не менее 5 (пяти) человек.

5.3.9. Комиссия правомочна в том случае, если на ее заседаниях присутствует более 50 (пятидесяти) процентов ее членов. 

5.4. Критерии и порядок оценки заявок на участие в конкурсе

Критериями выбора победителя конкурса, является наилучшее предложение по предмету конкурса, а именно:

5.4.1.    Наибольшая начальная арендная ставка за 1 кв. м.. площади в месяц.

5.4.2. Обеспечение содержания помещения в  соответствии с действующими санитарными и технологическими нормами Российской Федерации;

5.4.3. Обеспечение привлечения, для выполнения любых видов проектных и строительно-монтажных работ, только лицензированных подрядных организаций. Согласовывать кандидатуры подрядных организаций, проекты и осуществление строительно-монтажных работ со службой эксплуатации здания;

5.4.4. Обеспечение выполнения любых видов проектных, строительных, строительно-монтажных работ согласно действующим нормам СНиП;

5.4.5. Обеспечение оснащения Объектов только сертифицированным, в установленном законодательством Российской Федерации порядке, технологическим и инженерным оборудованием, при необходимости;

5.4.6. Обеспечение соответствия Объектов существующим нормам пожарной безопасности, действующим в Российской Федерации.

5.4.7. Разработки концепции дизайнерских и технологических решений ремонта и оснащения помещений Объектов.

5.5.   Оценка конкурсных заявок и предложений проводится в следующем порядке:

Перед вскрытием конвертов с конкурсными предложениями участников комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе о результатах конкурса.
         5.5.1.  Ответственный секретарь комиссии вскрывает на заседании комиссии конверты с конкурсными предложениями.
       5.5.2. Каждый из членов комиссии с соблюдением требований конфиденциальности   изучает   документы и конкурсные предложения участников конкурса по каждому лоту.
       5.5.3. Комиссия и каждый из членов комиссии оценивает документы, представленные участниками конкурса, включая  конкурсные предложения участников конкурса по каждому лоту, исходя из критериев, указанных в пункте 5.4 настоящей конкурсной документации, с учетом интересов ФГБОУ ВПО «ШГПИ».
       5.5.4. Результаты проведенной оценки предложений участников конкурса оформляются по форме листа голосования и оценки конкурсных предложений члена комиссии.

По окончании оценки конкурсных предложений, члены комиссии передают заполненные, согласно правилам голосования и оценки конкурсных предложений по каждому лоту, формы  ответственному секретарю Комиссии. 

Ответственный секретарь комиссии оглашает сводные данные по каждому участнику конкурса, определенные на основании суммирования баллов в сводной таблице голосования и оценки конкурсных предложений, выставленных каждым членом комиссии в соответствии с установленными в пункте 5.4 настоящей конкурсной документации критериями и правилам голосования и оценки конкурсных предложений.

      5.5.6 Решением комиссии по каждому лоту определяется победитель-участник конкурса, набравший наибольшую сумму баллов и участник, набравший наибольшую после победителя сумму баллов.

При равенстве голосов председатель комиссии имеет право решающего голоса.
      5.5.7. Результаты конкурса оформляются протоколом оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, который составляется в четырех экземплярах, подписывается председателем, ответственным секретарем и членами комиссии, уполномоченным представителем победителя конкурса в день проведения Конкурса. 

      5.5.8. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе с момента его подписания комиссией организатора конкурса и уполномоченным представителем победителя конкурса приобретает юридическую силу и является документом, удостоверяющим право победителя конкурса на заключение с ГОУ ВПО «ШГПИ» договора аренды. 

6. Определение победителя конкурса и извещение о результатах

 6.1  Порядок принятия решения о присуждении победы в конкурсе

6.1.1.  На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией, каждой заявке на участие в конкурсе относительно других по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора аренды, присваивается порядковый номер. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения контракта, присваивается первый номер.

6.1.2.   Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора аренды, и заявке на участие, в конкурсе которого присвоен первый номер.

6.1.3. Решение о победителе конкурса принимается единой комиссией простым большинством голосов на основании представленных письменных заключений членов единой комиссии в присутствии не менее пятидесяти процентов общего числе ее членов. При равном количестве голосов «за» и «против» данного решения председатель единой комиссии обладает правом решающего голоса.
6.2. Публикация результатов конкурса

6.2.1  Организатор конкурса публикует протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе в тех же средствах массовой информации где было опубликовано информационное сообщение о его проведении, в срок не позднее 1 дня со дня утверждения протокола об итогах конкурса.

   7. Порядок заключения договора по результатам конкурса 
7.1. Договор аренды должен быть подписан сторонами не позднее двадцати дней  после проведения конкурса и оформления протокола.
7.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса либо с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных для участия в конкурсе;.

3) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 6.2. и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.

Указанный протокол размещается организатором конкурса на сайте ШГПИ в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор конкурса не позднее двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

7.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение конкурса не требуется.

7.5. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный п. 7.1 конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, переданный ему, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

7.6. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении его заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор конкурса обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса в случаях, предусмотренных пунктом 7.2. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.

При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.
8. Недействительность результатов конкурса
8.1. Споры о признании результатов конкурса недействительными рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Признание результатов конкурса недействительными влечет недействительность договора аренды, заключенного с победителем конкурса.

Приложение № 1 

к конкурсной документации

(для физических лиц)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

______________________________________________________________________________
(статус (физ.лицо в.т.ч.  ИП), фамилия, имя, отчество, дата  рождения,
____________________________________________________________________________
паспортные данные (серия, №, дата выдачи паспорта, наименование органа, выдавшего паспорт), ИНН 

________________________________________________________ , именуемый далее 
                    ОГРН индивидуального предпринимателя, подающего заявку)

Претендент, принимая решение об участии в конкурсе на право заключения договора аренды на нежилое помещение по адресу: __________________________________________________________________________
обязуюсь:
1) соблюдать порядок проведения конкурса, установленный Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении федерального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»; 

2) в случае признания меня Победителем конкурса не позднее 20 дней с даты подведения итогов конкурса и подписания протокола:

- заключить договор аренды недвижимого имущества; 
- принять по акту приема-передачи нежилые помещения; 
- своевременно производить оплату за арендуемое федеральное имущество; 
- в 10-дневный срок со дня заключения договора аренды заключить договоры на  предоставление  коммунальных услуг, вывоз мусора.

-в 10-дневный срок со дня согласования договора в Территориальном управлении Росимущества в Курганской области подать документы в отдел Росреестра для регистрации  договора аренды (при наличии такового требования в законодательстве).

Настоящей заявкой на участие в конкурсе сообщаю, что в отношении _____________________________________________________________________________

(наименование индивидуального предпринимателя)

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии аукционного производства, деятельность не приостановлена, а также, что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает _________ % (значение указать цифрами и прописью) балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

В случае, если я буду признан участником конкурса, который сделал предпоследнее предложение о цене контракта, а победитель конкурса будет признан уклонившимся от заключения Договора, я обязуюсь подписать данный контракт в соответствии с требованиями документации о конкурсе и моим предложением о цене контракта.

С имуществом, проектом договора  аренды федерального имущества ознакомился и согласен заключить договор аренды на предложенных условиях.

Адрес, телефон Претендента:

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Ответственность за достоверность представленной информации несет претендент.

Приложение:

1. Пакет документов, указанных в документации о конкурсе и оформленных надлежащим образом.

2.   Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

_________________________________________________________________________

Претендент: ___________________________________________________________________

(должность и подпись претендента или его полномочного представителя)

М.П. (при наличии)
Приложение № 2 

  к конкурсной документации

                                                                                                                                                          (для юридических лиц)

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

_____________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

_____________________________________________________________________________, именуемый далее Претендент

в лице _______________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды на нежилое помещение по адресу: __________________________________________________
___________________________________________________________________________ 

обязуется:
1) соблюдать порядок проведения аукциона, установленный Приказом Федеральной антимонопольной служб от 10.02.2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»; 

2) в случае признания  

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Победителем конкурса не позднее 20 дней с даты подведения итогов конкурса и подписания протокола:

- заключить договор аренды недвижимого имущества; 
- принять по акту приема-передачи нежилые помещения; 
- своевременно производить оплату за арендуемое муниципальное имущество; 
- в 10-дневный срок со дня заключения договора аренды заключить договоры на  предоставление  коммунальных услуг, электроэнергии, вывоз мусора; 
-в 10-дневный срок со дня согласования договора в Территориальном управлении Росимущества в Курганской области подать документы в отдел Росреестра для регистрации  договора аренды.

Настоящей заявкой на участие в конкурсе сообщаем, что в отношении _____________________________________________________________________________

(наименование участника размещения заказа)

_____________________________________________________________________________________________

не проводится процедура ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии аукционного производства, деятельность не приостановлена, а также, что размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год не превышает _________ % (значение указать цифрами и прописью) балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

В случае, если наша организация  будет признана участником конкурса, который сделал предпоследнее предложение о цене контракта, а победитель конкурса будет признан уклонившимся от заключения договора, мы обязуемся подписать данный контракт соответствии с требованиями документации об аукционе и нашим предложением о цене контракта.

С имуществом, проектом договора  аренды федерального имущества ознакомлены и согласны заключить договор аренды на предложенных условиях.

Адрес, телефон и банковские реквизиты  Претендента:

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Ответственность за достоверность представленной информации несет претендент.

Приложение:

1. Пакет документов, указанных в документации о конкурсе и оформленных надлежащим образом.

2. Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).

Претендент: __________________________________________________________________

                                  (должность и подпись претендента или его полномочного представителя)

М.П.

Приложение № 3

к конкурсной документации

ДОВЕРЕННОСТЬ №_______

Город (пос., с.) _______________________,                     "______" ______________2010г.
Настоящей доверенностью ______________________________________________________ 
_______________________________________________________________________________________________________

(полное наименование организации - для юридических лиц /Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей/), в лице _______________________________________________, действующего на основании ___________________________________________________________, доверяет _____________________________________________________ (паспорт: серия _______  номер ____________________, выдан «_____»_________________, __________________________________ код подразделения ______________) представлять интересы ______________________________________________________________ (наименование организации - для юридических лиц или Ф.И.О. - для физических лиц, индивидуальных предпринимателей) в _______________________________  при проведении конкурса на право заключения договора аренды _______________________________________________________________  
(указать наименование аукциона)
по лоту №____________________________________________________________________,

                                                            (номер и название лота) 
для чего уполномочиваю его (ее) участвовать в конкурсе, заявлять предложения по цене договора аренды, подписывать, подавать и получать любые документы, а также совершать все необходимые действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

_____________________________________________________________________________ 

(наименование организации)
несет ответственность за принятое представителем _________________________ решение.

                                                                                                                                                       (Ф.И.О)
Подпись представителя ________________________________ удостоверяю

М.П.

Руководитель       _________________________________________________

                                



(подпись)               ( расшифровка подписи)

Приложение № 4

к конкурсной документации

ФОРМА ОПИСИ ДОКУМЕНТОВ, ПРЕДСТАВЛЯЕМЫХ ДЛЯ УЧАСТИЯ В КОНКУРСЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ, представляемых для участия в конкурсе  

на право заключения договора аренды 

Настоящим ____________________________________________ подтверждает, что для 

(наименование участника размещения заказа)
участия в конкурсе на право заключения договора аренды на ______________________________________________________________________________ (указать наименование предмета аукциона)

 направляются следующие  документы:
	№

п/п
	Наименование документа
	№
страницы

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	…
	
	


Руководитель:  Должность подпись  печать
Приложение № 5

к конкурсной документации

по лоту №1

ДОГОВОР АРЕНДЫ 
недвижимого имущества, являющегося собственностью РФ
  г. Шадринск
«_____»
2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам проведенного открытого конкурса от «___» ________________ 2012г.  на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе  от  «__» _________ 2012г. (приложение №1)  заключили   настоящий   договор   о нижеследующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель с согласия Территориального управления Федерального агентства по управлению  государственным  имуществом  в Курганской области передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения на поэтажном плане обозначенные под №47, общей площадью 1,0кв.м, являющиеся федеральной собственностью, указанное в приложении №2 к настоящему договору (именуемые в дальнейшем «Имущество»), расположенное в здании по адресу: Курганская область, город Шадринск, улица Карла Либкнехта, д.3.
Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

Имущество предоставляется для использования на условиях настоящего договора.

1.2. Договор заключается на срок с «__» _______ 2012г.  по «___» _________ 2017г.
1.3. По истечении срока действия договора, заключение договора аренды на новый срок осуществляется на основании проведения конкурса и Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
1.4. Арендуемое имущество передается во временное пользование, что не влечет передачу права собственности на него.
1.5.
Переход права собственности на переданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

1.6. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.7. Произведенные Арендатором отделимые улучшения переданного имущества являются его собственностью.
Неотделимые улучшения переданного имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений возмещению не подлежит.

1.8.
Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения переданного имущества, если имуществу был нанесен ущерб в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с условиями настоящего договора или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор несет также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

1.9.
Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10.
Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.
Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судами в соответствии с их компетенцией.

2. Обязанности сторон
2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.
 Передать в аренду Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается сторонами в трех экземплярах. (приложение №3)

2.1.2.   Согласовывать с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Курганской области, вносимые в договор дополнения, изменения или его прекращение.

2.1.3.     В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендатором договор на предоставление эксплуатационных, коммунальных, необходимых административно-хозяйственных услуг и иных платежей, предусмотренных действующим законодательством.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.
 С момента подписания настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема- передачи.

2.2.2.      Вносить арендную плату в срок, установленный пунктом 3.1 настоящего договора.

2.2.3.     Пользоваться арендованным имуществом исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с условиями договора.

2.2.4.
Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оплату услуг.

2.2.5.
 Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии.

Обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к передаваемому в аренду имуществу территории.

2.2.6. В течение месяца после подписания настоящего договора за счет собственных средств произвести его государственную регистрацию в соответствии с нормами гражданского законодательства. Затраты по государственной регистрации Арендатору не возмещаются.
2.2.7. Надлежащим образом организовать систему обеспечения пожарной безопасности арендуемого имущества, содержащую комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного действующим законодательством, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.
2.2.8. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества без письменного согласия Арендодателя.
2.2.9. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего после оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в федеральный бюджет арендной платы и неустойки, установленных настоящим договором.
2.2.10. Только с письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: передавать арендуемое имущество в залог, субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
2.2.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
2.2.12.
В течение месяца после вступления в силу настоящего договора принять меры по страхованию в пользу Арендодателя рисков гибели и повреждения арендуемого имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования.

2.2.13.   После прекращения действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендуемое имущество по акту приема-передачи.

2.2.14. Ежеквартально представлять Арендодателю копии документов об изменении данных об указанном в п. 1.1. имуществе или уведомления об отсутствии изменений данных о нем.
2.2.15. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней, о предстоящем освобождении арендуемого имущества в связи  с окончанием срока действия договора или по собственной инициативе.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.
Ежемесячная арендная плата за пользование помещениями без учета налога на добавленную        стоимость и коммунальных услуг составляет _____руб. (__________________) за 1 кв.м. Оплата   производится      на расчетный счет Арендодателя указанный в пункте №8 настоящего договора не позднее 10-го  числа каждого месяца.

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4), расчеты по НДС проводятся Арендатором самостоятельно.

3.2.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы.

3.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы с учетом изменяющейся конъюнктуры рынка не чаще одного раза в год на основании принятия решения об изменении размера арендной платы. Также, основанием для изменения размера арендной платы по договору может быть введение в действие нормативных правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы, оценка независимого оценщика. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении величина арендной платы за 30 дней до изменения.

4. Ответственность Сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За не предоставление в десятидневный срок по вине Арендодателя имущества,   указанного   в   п. 1.1.   настоящего   договора,   Арендодатель   несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:
4.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.1. настоящего договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте №3 настоящего договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения федеральным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.
4.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте № 3 настоящего договора, пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.2.3. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных пунктом 2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить неустойку (штраф) в размере 5 процентов от арендной платы.
4.3.
Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
5.1.
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, кроме п.3.3 настоящего договора.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

5.2.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за три месяца.

5.3.
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, Арендатор выселению, а имущество возврату:

5.2.1. Если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества.
5.2.2. Если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;
5.2.3. При использовании имущества в целом либо его части не в соответствии с условиями настоящего договора и его назначением.
5.2.4. Если Арендатор не производит ремонт, определенный настоящим договором аренды.
                5.2.5.
При передаче имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.2.6.    В случаях государственной необходимости Арендодателя в арендуемом имуществе, либо отвода в установленном законом порядке земельного участка, на котором расположены арендуемое имущество для государственных или общественных нужд.

5.4.     Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором пункта 2.2.7. настоящего договора.

6. Особые условия
6.1.   В случае реорганизации или ликвидации юридического лица - Арендодателя права и обязанности Арендодателя по договору переходят к правопреемнику или к другому лицу, к которому перешло право собственности на имущество или иное право, на основании которого имущество было передано в аренду.

В случае реорганизации юридического лица - Арендатора его права и обязанности по договору переходят к юридическому лицу, являющемуся его правопреемником.

6.2. Арендатор самостоятельно оплачивает услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендованного имущества, в том числе коммунальные платежи.
7. Прочие положения
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.   Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному для каждой стороны, для Росреестра и для ТУ Росимущества в Курганской области).

К настоящему Договору прилагается:
а) Приложение № 1 на 1 л., (протокол оценки и сопоставления заявки на участие в открытом конкурсе  от  «19» марта 2012г );
б) Приложение № 2 на 2л.. (Экспликация и план помещения);
в) Приложение №3 на 1л. (Акт приема – передачи)

г) Приложение №4 на 1 л.  (Расчет арендной платы)
8. Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель:
          Арендатор:
	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования  «Шадринский государственный педагогический институт»

Юридический адрес: 641870, г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3

Тел. 8 (35253) 6-35-02


	

	ИНН: 4502000900

КПП: 450201001
БИК:  043735001

УФК по Курганской области (ШГПИ л/с 20436Х52320) Банковские реквизиты: Расчётный счёт 40501810100002000002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Курганской обл. г. Курган БИК 043735001


	

	Ректор _________________ Пономарева Л.И.
	


Приложение №3

К договору по лоту №1

АКТ приема - передачи
                                                     нежилых помещений находящихся в здании,
                                         расположенном по адресу: г.Шадринск, ул. ____________, д.___.
г. Шадринск                                                                                                        «______» __________________ 2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава и договора  аренды  № ___ от «___»  _______________  2012г.,   передает, а ________________________________, именуемое «Арендатор», в лице _________________, принимает в пользование нежилое помещение № _____ на поэтажном плане площадью _______ кв.м, находящиеся    в    здании,    расположенном    по    адресу:    г. Шадринск, ул.___________, д._____,  именуемое в дальнейшем «Имущество», являющиеся федеральной собственностью.
Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для эксплуатации. Во время принятия имущества не обнаружено недостатков, препятствующих его использованию, в соответствии с условиями договора.

Арендатор претензий по состоянию передаваемого имущества не имеет.

Арендодатель:
    Арендатор:

/
/   
/
/
м. п.
м.п.
от «_____» _______________ 2012 г.

Приложение № 4
К договору аренды по лоту №1

РАСЧЕТ величины арендной платы 

без учета налога на добавленную стоимость

к договору аренды №___ от «___» ____________2012г.

помещения  № ____ в здании учебного корпуса ШГПИ №____, расположенного по адресу: Курганская область, г. Шадринск, ул. ______________, д.____.
Размер величины арендной платы определяется на основании:

1. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», статьей 8 которого установлено, что в случае вовлечения в сделку объектов оценки полностью или частично принадлежащих Российской Федерации (в том числе при передаче объектов недвижимости в аренду) проведение оценки объектов оценки является обязательным.
2. Письма Федерального агентства по управлению федеральным имуществом № ВН-05/3131 от 01.02.2005 г. «Об определении размера арендной платы за находящееся в федеральной собственности недвижимое имущество», положением которого рекомендовано устанавливать размер арендной платы за предоставляемые в аренду здания, сооружения и отдельные помещения равным величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской федерации об оценочной деятельности.
Величина ежемесячной арендной платы устанавливается в размере
руб.
на   основании   Протокола   
 на   право   заключения   договоров аренды федерального недвижимого имущества от «____»
 _____________2012г.

Величина годовой арендной платы составляет
х 12 =
руб.
С расчетом ознакомлен и согласен Арендатор:
/
/

Приложение № 5

к конкурсной документации

по лоту №2

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

недвижимого имущества, являющегося собственностью РФ
  г. Шадринск
«_____»
2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам проведенного открытого конкурса от «___» ________________ 2012г.  на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе  от  «__» _________ 2012г. (приложение №1)  заключили   настоящий   договор   о нижеследующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель с согласия Территориального управления Федерального агентства по управлению  государственным  имуществом  в Курганской области передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения на поэтажном плане обозначенные под №28, общей площадью 1,0кв.м, являющиеся федеральной собственностью, указанное в приложении №2 к настоящему договору (именуемые в дальнейшем «Имущество»), расположенное в здании по адресу: Курганская область, город Шадринск, улица Октябрьская, д.98.
Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

Имущество предоставляется для использования на условиях настоящего договора.

1.5. Договор заключается на срок с «___» _______ 2012г.  по «___» _________ 2017г.
1.6. По истечении срока действия договора, заключение договора аренды на новый срок осуществляется на основании проведения конкурса и Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
1.7. Арендуемое имущество передается во временное пользование, что не влечет передачу права собственности на него.
1.5.
Переход права собственности на переданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

1.8. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.9. Произведенные Арендатором отделимые улучшения переданного имущества являются его собственностью.
Неотделимые улучшения переданного имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений возмещению не подлежит.

1.8.
Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения переданного имущества, если имуществу был нанесен ущерб в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с условиями настоящего договора или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор несет также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

1.9.
Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10.
Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.
Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судами в соответствии с их компетенцией.

2. Обязанности сторон
2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.
 Передать в аренду Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается сторонами в трех экземплярах. (приложение №3)

2.1.2.   Согласовывать с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Курганской области, вносимые в договор дополнения, изменения или его прекращение.

2.1.3.     В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендатором договор на предоставление эксплуатационных, коммунальных, необходимых административно-хозяйственных услуг и иных платежей, предусмотренных действующим законодательством.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.
 С момента подписания настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема- передачи.

2.2.2.      Вносить арендную плату в срок, установленный пунктом 3.1 настоящего договора.

2.2.3.     Пользоваться арендованным имуществом исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с условиями договора.

2.2.4.
Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оплату услуг.

2.2.5.
 Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии.

Обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к передаваемому в аренду имуществу территории.

2.2.10. В течение месяца после подписания настоящего договора за счет собственных средств произвести его государственную регистрацию в соответствии с нормами гражданского законодательства. Затраты по государственной регистрации Арендатору не возмещаются.
2.2.11. Надлежащим образом организовать систему обеспечения пожарной безопасности арендуемого имущества, содержащую комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного действующим законодательством, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.
2.2.12. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества без письменного согласия Арендодателя.
2.2.13. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего после оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в федеральный бюджет арендной платы и неустойки, установленных настоящим договором.
2.2.12. Только с письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: передавать арендуемое имущество в залог, субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
2.2.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
2.2.12.
В течение месяца после вступления в силу настоящего договора принять меры по страхованию в пользу Арендодателя рисков гибели и повреждения арендуемого имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования.

2.2.13.   После прекращения действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендуемое имущество по акту приема-передачи.

2.2.16. Ежеквартально представлять Арендодателю копии документов об изменении данных об указанном в п. 1.1. имуществе или уведомления об отсутствии изменений данных о нем.
2.2.17. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней, о предстоящем освобождении арендуемого имущества в связи  с окончанием срока действия договора или по собственной инициативе.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.
Ежемесячная арендная плата за пользование помещениями без учета налога на добавленную        стоимость и коммунальных услуг составляет _____руб. (__________________) за 1 кв.м. Оплата   производится      на расчетный счет Арендодателя указанный в пункте №8 настоящего договора не позднее 10-го  числа каждого месяца.

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4), расчеты по НДС проводятся Арендатором самостоятельно.

3.2.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы.

3.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы с учетом изменяющейся конъюнктуры рынка не чаще одного раза в год на основании принятия решения об изменении размера арендной платы. Также, основанием для изменения размера арендной платы по договору может быть введение в действие нормативных правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы, оценка независимого оценщика. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении величина арендной платы за 30 дней до изменения.

4. Ответственность Сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За не предоставление в десятидневный срок по вине Арендодателя имущества,   указанного   в   п. 1.1.   настоящего   договора,   Арендодатель   несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:
4.2.4. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.1. настоящего договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте №3 настоящего договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения федеральным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.
4.2.5. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте № 3 настоящего договора, пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.2.6. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных пунктом 2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить неустойку (штраф) в размере 5 процентов от арендной платы.
4.3.
Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
5.1.
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, кроме п.3.3 настоящего договора.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

5.2.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за три месяца.

5.3.
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, Арендатор выселению, а имущество возврату:

5.2.3. Если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества.
5.2.4. Если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;
5.2.5. При использовании имущества в целом либо его части не в соответствии с условиями настоящего договора и его назначением.
5.2.6. Если Арендатор не производит ремонт, определенный настоящим договором аренды.
                5.2.5.
При передаче имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.2.6.    В случаях государственной необходимости Арендодателя в арендуемом имуществе, либо отвода в установленном законом порядке земельного участка, на котором расположены арендуемое имущество для государственных или общественных нужд.

5.4.     Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором пункта 2.2.7. настоящего договора.

6. Особые условия
6.1.   В случае реорганизации или ликвидации юридического лица - Арендодателя права и обязанности Арендодателя по договору переходят к правопреемнику или к другому лицу, к которому перешло право собственности на имущество или иное право, на основании которого имущество было передано в аренду.

В случае реорганизации юридического лица - Арендатора его права и обязанности по договору переходят к юридическому лицу, являющемуся его правопреемником.

6.2. Арендатор самостоятельно оплачивает услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендованного имущества, в том числе коммунальные платежи.
7. Прочие положения
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.   Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному для каждой стороны, для Росреестра и для ТУ Росимущества в Курганской области).

К настоящему Договору прилагается:
а) Приложение № 1 на 1 л., (протокол оценки и сопоставления заявки на участие в открытом конкурсе  от  «19» марта 2012г );
б) Приложение № 2 на 2л.. (Экспликация и план помещения);
в) Приложение №3 на 1л. (Акт приема – передачи)

г) Приложение №4 на 1 л.  (Расчет арендной платы)
8. Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель:
          Арендатор:
	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования  «Шадринский государственный педагогический институт»

Юридический адрес: 641870, г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3

Тел. 8 (35253) 6-35-02


	

	ИНН: 4502000900

КПП: 450201001
БИК:  043735001

УФК по Курганской области (ШГПИ л/с 20436Х52320) Банковские реквизиты: Расчётный счёт 40501810100002000002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Курганской обл. г. Курган БИК 043735001


	

	Ректор _________________ Пономарева Л.И.
	


Приложение №3

К договору по лоту №2

АКТ приема - передачи
                                                     нежилых помещений находящихся в здании,
                                         расположенном по адресу: г.Шадринск, ул. ____________, д.___.
г. Шадринск                                                                                                        «______» __________________ 2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава и договора  аренды  № ___ от «___»  _______________  2012г.,   передает, а ________________________________, именуемое «Арендатор», в лице _________________, принимает в пользование нежилое помещение № _____ на поэтажном плане площадью _______ кв.м, находящиеся    в    здании,    расположенном    по    адресу:    г. Шадринск, ул.___________, д._____,  именуемое в дальнейшем «Имущество», являющиеся федеральной собственностью.
Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для эксплуатации. Во время принятия имущества не обнаружено недостатков, препятствующих его использованию, в соответствии с условиями договора.

Арендатор претензий по состоянию передаваемого имущества не имеет.

Арендодатель:
    Арендатор:

/
/   
/
/
м. п.
м.п.
от «_____» _______________ 2012 г.

Приложение № 4

К договору аренды по лоту №2


РАСЧЕТ величины арендной платы 

без учета налога на добавленную стоимость

к договору аренды №___ от «___» ____________2012г.

помещения  № ____ в здании учебного корпуса ШГПИ №____, расположенного по адресу: Курганская область, г. Шадринск, ул. ______________, д.____.
Размер величины арендной платы определяется на основании:

3. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», статьей 8 которого установлено, что в случае вовлечения в сделку объектов оценки полностью или частично принадлежащих Российской Федерации (в том числе при передаче объектов недвижимости в аренду) проведение оценки объектов оценки является обязательным.
4. Письма Федерального агентства по управлению федеральным имуществом № ВН-05/3131 от 01.02.2005 г. «Об определении размера арендной платы за находящееся в федеральной собственности недвижимое имущество», положением которого рекомендовано устанавливать размер арендной платы за предоставляемые в аренду здания, сооружения и отдельные помещения равным величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской федерации об оценочной деятельности.
Величина ежемесячной арендной платы устанавливается в размере
руб.
на   основании   Протокола   
 на   право   заключения   договоров аренды федерального недвижимого имущества от «____»
 _____________2012г.

Величина годовой арендной платы составляет
х 12 =
руб.
С расчетом ознакомлен и согласен Арендатор:
/
/

Приложение № 5

к конкурсной документации

по лоту №3

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

недвижимого имущества, являющегося собственностью РФ
  г. Шадринск
«_____»
2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам проведенного открытого конкурса от «___» ________________ 2012г.  на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе  от  «__» _________ 2012г. (приложение №1)  заключили   настоящий   договор   о нижеследующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель с согласия Территориального управления Федерального агентства по управлению  государственным  имуществом  в Курганской области передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения на поэтажном плане обозначенные под №37, 38, общей площадью 77.1 кв.м, являющиеся федеральной собственностью, указанное в приложении №2 к настоящему договору (именуемые в дальнейшем «Имущество»), расположенное в здании по адресу: Курганская область, город Шадринск, улица Карла Либкнехта, д.3.
Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

Имущество предоставляется для использования на условиях настоящего договора.

1.8. Договор заключается на срок с «__» _______ 2012г.  по «___» _________ 2017г.
1.9. По истечении срока действия договора, заключение договора аренды на новый срок осуществляется на основании проведения конкурса и Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
1.10. Арендуемое имущество передается во временное пользование, что не влечет передачу права собственности на него.
1.5.
Переход права собственности на переданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

1.10. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.11. Произведенные Арендатором отделимые улучшения переданного имущества являются его собственностью.
Неотделимые улучшения переданного имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений возмещению не подлежит.

1.8.
Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения переданного имущества, если имуществу был нанесен ущерб в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с условиями настоящего договора или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор несет также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

1.9.
Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10.
Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.
Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судами в соответствии с их компетенцией.

2. Обязанности сторон
2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.
 Передать в аренду Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается сторонами в трех экземплярах. (приложение №3)

2.1.2.   Согласовывать с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Курганской области, вносимые в договор дополнения, изменения или его прекращение.

2.1.3.     В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендатором договор на предоставление эксплуатационных, коммунальных, необходимых административно-хозяйственных услуг и иных платежей, предусмотренных действующим законодательством.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.
 С момента подписания настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема- передачи.

2.2.2.      Вносить арендную плату в срок, установленный пунктом 3.1 настоящего договора.

2.2.3.     Пользоваться арендованным имуществом исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с условиями договора.

2.2.4.
Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оплату услуг.

2.2.5.
 Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии.

Обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к передаваемому в аренду имуществу территории.

2.2.14. В течение месяца после подписания настоящего договора за счет собственных средств произвести его государственную регистрацию в соответствии с нормами гражданского законодательства. Затраты по государственной регистрации Арендатору не возмещаются.
2.2.15. Надлежащим образом организовать систему обеспечения пожарной безопасности арендуемого имущества, содержащую комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного действующим законодательством, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.
2.2.16. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества без письменного согласия Арендодателя.
2.2.17. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего после оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в федеральный бюджет арендной платы и неустойки, установленных настоящим договором.
2.2.14. Только с письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: передавать арендуемое имущество в залог, субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
2.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
2.2.12.
В течение месяца после вступления в силу настоящего договора принять меры по страхованию в пользу Арендодателя рисков гибели и повреждения арендуемого имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования.

2.2.13.   После прекращения действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендуемое имущество по акту приема-передачи.

2.2.18. Ежеквартально представлять Арендодателю копии документов об изменении данных об указанном в п. 1.1. имуществе или уведомления об отсутствии изменений данных о нем.
2.2.19. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней, о предстоящем освобождении арендуемого имущества в связи  с окончанием срока действия договора или по собственной инициативе.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.
Ежемесячная арендная плата за пользование помещениями без учета налога на добавленную        стоимость и коммунальных услуг составляет _____руб. (__________________) за 1 кв.м. Оплата   производится      на расчетный счет Арендодателя указанный в пункте №8 настоящего договора не позднее 10-го  числа каждого месяца.

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4), расчеты по НДС проводятся Арендатором самостоятельно.

3.2.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы.

3.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы с учетом изменяющейся конъюнктуры рынка не чаще одного раза в год на основании принятия решения об изменении размера арендной платы. Также, основанием для изменения размера арендной платы по договору может быть введение в действие нормативных правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы, оценка независимого оценщика. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении величина арендной платы за 30 дней до изменения.

4. Ответственность Сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За не предоставление в десятидневный срок по вине Арендодателя имущества,   указанного   в   п. 1.1.   настоящего   договора,   Арендодатель   несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:
4.2.7. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.1. настоящего договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте №3 настоящего договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения федеральным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.
4.2.8. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте № 3 настоящего договора, пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.2.9. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных пунктом 2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить неустойку (штраф) в размере 5 процентов от арендной платы.
4.3.
Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
5.1.
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, кроме п.3.3 настоящего договора.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

5.2.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за три месяца.

5.3.
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, Арендатор выселению, а имущество возврату:

5.2.5. Если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества.
5.2.6. Если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;
5.2.7. При использовании имущества в целом либо его части не в соответствии с условиями настоящего договора и его назначением.
5.2.8. Если Арендатор не производит ремонт, определенный настоящим договором аренды.
                5.2.5.
При передаче имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.2.6.    В случаях государственной необходимости Арендодателя в арендуемом имуществе, либо отвода в установленном законом порядке земельного участка, на котором расположены арендуемое имущество для государственных или общественных нужд.

5.4.     Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором пункта 2.2.7. настоящего договора.

6. Особые условия
6.1.   В случае реорганизации или ликвидации юридического лица - Арендодателя права и обязанности Арендодателя по договору переходят к правопреемнику или к другому лицу, к которому перешло право собственности на имущество или иное право, на основании которого имущество было передано в аренду.

В случае реорганизации юридического лица - Арендатора его права и обязанности по договору переходят к юридическому лицу, являющемуся его правопреемником.

6.2. Арендатор самостоятельно оплачивает услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендованного имущества, в том числе коммунальные платежи.
7. Прочие положения
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.   Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному для каждой стороны, для Росреестра и для ТУ Росимущества в Курганской области).

К настоящему Договору прилагается:
а) Приложение № 1 на 1 л., (протокол оценки и сопоставления заявки на участие в открытом конкурсе  от  «19» марта 2012г );
б) Приложение № 2 на 2л.. (Экспликация и план помещения);
в) Приложение №3 на 1л. (Акт приема – передачи)

г) Приложение №4 на 1 л.  (Расчет арендной платы)
8. Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель:
          Арендатор:
	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования  «Шадринский государственный педагогический институт»

Юридический адрес: 641870, г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3

Тел. 8 (35253) 6-35-02


	

	ИНН: 4502000900

КПП: 450201001
БИК:  043735001

УФК по Курганской области (ШГПИ л/с 20436Х52320) Банковские реквизиты: Расчётный счёт 40501810100002000002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Курганской обл. г. Курган БИК 043735001


	

	Ректор _________________ Пономарева Л.И.
	


Приложение №3

К договору по лоту №3

АКТ приема - передачи
                                                     нежилых помещений находящихся в здании,
                                         расположенном по адресу: г.Шадринск, ул. ____________, д.___.
г. Шадринск                                                                                                        «______» __________________ 2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава и договора  аренды  № ___ от «___»  _______________  2012г.,   передает, а ________________________________, именуемое «Арендатор», в лице _________________, принимает в пользование нежилое помещение № _____ на поэтажном плане площадью _______ кв.м, находящиеся    в    здании,    расположенном    по    адресу:    г. Шадринск, ул.___________, д._____,  именуемое в дальнейшем «Имущество», являющиеся федеральной собственностью.
Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для эксплуатации. Во время принятия имущества не обнаружено недостатков, препятствующих его использованию, в соответствии с условиями договора.

Арендатор претензий по состоянию передаваемого имущества не имеет.

Арендодатель:
    Арендатор:

/
/   
/
/
м. п.
м.п.
от «_____» _______________ 2012 г.

Приложение № 4

К договору аренды по лоту №3


РАСЧЕТ величины арендной платы 

без учета налога на добавленную стоимость

к договору аренды №___ от «___» ____________2012г.

помещения  № ____ в здании учебного корпуса ШГПИ №____, расположенного по адресу: Курганская область, г. Шадринск, ул. ______________, д.____.
Размер величины арендной платы определяется на основании:

5. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», статьей 8 которого установлено, что в случае вовлечения в сделку объектов оценки полностью или частично принадлежащих Российской Федерации (в том числе при передаче объектов недвижимости в аренду) проведение оценки объектов оценки является обязательным.
6. Письма Федерального агентства по управлению федеральным имуществом № ВН-05/3131 от 01.02.2005 г. «Об определении размера арендной платы за находящееся в федеральной собственности недвижимое имущество», положением которого рекомендовано устанавливать размер арендной платы за предоставляемые в аренду здания, сооружения и отдельные помещения равным величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской федерации об оценочной деятельности.
Величина ежемесячной арендной платы устанавливается в размере
руб.
на   основании   Протокола   
 на   право   заключения   договоров аренды федерального недвижимого имущества от «____»
 _____________2012г.

Величина годовой арендной платы составляет
х 12 =
руб.
С расчетом ознакомлен и согласен Арендатор:
/
/

Приложение № 5

к конкурсной документации

по лоту №4

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

недвижимого имущества, являющегося собственностью РФ
  г. Шадринск
«_____»
2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам проведенного открытого конкурса от «___» ________________ 2012г.  на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе  от  «__» _________ 2012г. (приложение №1)  заключили   настоящий   договор   о нижеследующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель с согласия Территориального управления Федерального агентства по управлению  государственным  имуществом  в Курганской области передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения на поэтажном плане обозначенные под №21,22, общей площадью 8,7 кв.м, являющиеся федеральной собственностью, указанное в приложении №2 к настоящему договору (именуемые в дальнейшем «Имущество»), расположенное в здании по адресу: Курганская область, город Шадринск, улица Карла Либкнехта, д.3.
Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

Имущество предоставляется для использования на условиях настоящего договора.

1.11. Договор заключается на срок с «__» _______ 2012г.  по «___» _________ 2017г.
1.12. По истечении срока действия договора, заключение договора аренды на новый срок осуществляется на основании проведения конкурса и Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
1.13. Арендуемое имущество передается во временное пользование, что не влечет передачу права собственности на него.
1.5.
Переход права собственности на переданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

1.12. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.13. Произведенные Арендатором отделимые улучшения переданного имущества являются его собственностью.
Неотделимые улучшения переданного имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений возмещению не подлежит.

1.8.
Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения переданного имущества, если имуществу был нанесен ущерб в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с условиями настоящего договора или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор несет также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

1.9.
Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10.
Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.
Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судами в соответствии с их компетенцией.

2. Обязанности сторон
2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.
 Передать в аренду Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается сторонами в трех экземплярах. (приложение №3)

2.1.2.   Согласовывать с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Курганской области, вносимые в договор дополнения, изменения или его прекращение.

2.1.3.     В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендатором договор на предоставление эксплуатационных, коммунальных, необходимых административно-хозяйственных услуг и иных платежей, предусмотренных действующим законодательством.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.
 С момента подписания настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема- передачи.

2.2.2.      Вносить арендную плату в срок, установленный пунктом 3.1 настоящего договора.

2.2.3.     Пользоваться арендованным имуществом исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с условиями договора.

2.2.4.
Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оплату услуг.

2.2.5.
 Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии.

Обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к передаваемому в аренду имуществу территории.

2.2.18. В течение месяца после подписания настоящего договора за счет собственных средств произвести его государственную регистрацию в соответствии с нормами гражданского законодательства. Затраты по государственной регистрации Арендатору не возмещаются.
2.2.19. Надлежащим образом организовать систему обеспечения пожарной безопасности арендуемого имущества, содержащую комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного действующим законодательством, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.
2.2.20. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества без письменного согласия Арендодателя.
2.2.21. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего после оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в федеральный бюджет арендной платы и неустойки, установленных настоящим договором.
2.2.16. Только с письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: передавать арендуемое имущество в залог, субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
2.2.17. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
2.2.12.
В течение месяца после вступления в силу настоящего договора принять меры по страхованию в пользу Арендодателя рисков гибели и повреждения арендуемого имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования.

2.2.13.   После прекращения действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендуемое имущество по акту приема-передачи.

2.2.20. Ежеквартально представлять Арендодателю копии документов об изменении данных об указанном в п. 1.1. имуществе или уведомления об отсутствии изменений данных о нем.
2.2.21. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней, о предстоящем освобождении арендуемого имущества в связи  с окончанием срока действия договора или по собственной инициативе.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.
Ежемесячная арендная плата за пользование помещениями без учета налога на добавленную        стоимость и коммунальных услуг составляет _____руб. (__________________) за 1 кв.м. Оплата   производится      на расчетный счет Арендодателя указанный в пункте №8 настоящего договора не позднее 10-го  числа каждого месяца.

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4), расчеты по НДС проводятся Арендатором самостоятельно.

3.2.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы.

3.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы с учетом изменяющейся конъюнктуры рынка не чаще одного раза в год на основании принятия решения об изменении размера арендной платы. Также, основанием для изменения размера арендной платы по договору может быть введение в действие нормативных правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы, оценка независимого оценщика. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении величина арендной платы за 30 дней до изменения.

4. Ответственность Сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За не предоставление в десятидневный срок по вине Арендодателя имущества,   указанного   в   п. 1.1.   настоящего   договора,   Арендодатель   несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:
4.2.10. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.1. настоящего договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте №3 настоящего договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения федеральным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.
4.2.11. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте № 3 настоящего договора, пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.2.12. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных пунктом 2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить неустойку (штраф) в размере 5 процентов от арендной платы.
4.3.
Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
5.1.
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, кроме п.3.3 настоящего договора.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

5.2.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за три месяца.

5.3.
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, Арендатор выселению, а имущество возврату:

5.2.7. Если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества.
5.2.8. Если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;
5.2.9. При использовании имущества в целом либо его части не в соответствии с условиями настоящего договора и его назначением.
5.2.10. Если Арендатор не производит ремонт, определенный настоящим договором аренды.
                5.2.5.
При передаче имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.2.6.    В случаях государственной необходимости Арендодателя в арендуемом имуществе, либо отвода в установленном законом порядке земельного участка, на котором расположены арендуемое имущество для государственных или общественных нужд.

5.4.     Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором пункта 2.2.7. настоящего договора.

6. Особые условия
6.1.   В случае реорганизации или ликвидации юридического лица - Арендодателя права и обязанности Арендодателя по договору переходят к правопреемнику или к другому лицу, к которому перешло право собственности на имущество или иное право, на основании которого имущество было передано в аренду.

В случае реорганизации юридического лица - Арендатора его права и обязанности по договору переходят к юридическому лицу, являющемуся его правопреемником.

6.2. Арендатор самостоятельно оплачивает услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендованного имущества, в том числе коммунальные платежи.
7. Прочие положения
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.   Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному для каждой стороны, для Росреестра и для ТУ Росимущества в Курганской области).

К настоящему Договору прилагается:
а) Приложение № 1 на 1 л., (протокол оценки и сопоставления заявки на участие в открытом конкурсе  от  «19» марта 2012г );
б) Приложение № 2 на 2л.. (Экспликация и план помещения);
в) Приложение №3 на 1л. (Акт приема – передачи)

г) Приложение №4 на 1 л.  (Расчет арендной платы)
8. Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель:
          Арендатор:
	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования  «Шадринский государственный педагогический институт»

Юридический адрес: 641870, г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3

Тел. 8 (35253) 6-35-02


	

	ИНН: 4502000900

КПП: 450201001
БИК:  043735001

УФК по Курганской области (ШГПИ л/с 20436Х52320) Банковские реквизиты: Расчётный счёт 40501810100002000002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Курганской обл. г. Курган БИК 043735001


	

	Ректор _________________ Пономарева Л.И.
	


Приложение №3

К договору по лоту №4

АКТ приема - передачи
                                                     нежилых помещений находящихся в здании,
                                         расположенном по адресу: г.Шадринск, ул. ____________, д.___.
г. Шадринск                                                                                                        «______» __________________ 2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава и договора  аренды  № ___ от «___»  _______________  2012г.,   передает, а ________________________________, именуемое «Арендатор», в лице _________________, принимает в пользование нежилое помещение № _____ на поэтажном плане площадью _______ кв.м, находящиеся    в    здании,    расположенном    по    адресу:    г. Шадринск, ул.___________, д._____,  именуемое в дальнейшем «Имущество», являющиеся федеральной собственностью.
Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для эксплуатации. Во время принятия имущества не обнаружено недостатков, препятствующих его использованию, в соответствии с условиями договора.

Арендатор претензий по состоянию передаваемого имущества не имеет.

Арендодатель:
    Арендатор:

/
/   
/
/
м. п.
м.п.
от «_____» _______________ 2012 г.

Приложение № 4

К договору аренды по лоту №4


РАСЧЕТ величины арендной платы 

без учета налога на добавленную стоимость

к договору аренды №___ от «___» ____________2012г.

помещения  № ____ в здании учебного корпуса ШГПИ №____, расположенного по адресу: Курганская область, г. Шадринск, ул. ______________, д.____.
Размер величины арендной платы определяется на основании:

7. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», статьей 8 которого установлено, что в случае вовлечения в сделку объектов оценки полностью или частично принадлежащих Российской Федерации (в том числе при передаче объектов недвижимости в аренду) проведение оценки объектов оценки является обязательным.
8. Письма Федерального агентства по управлению федеральным имуществом № ВН-05/3131 от 01.02.2005 г. «Об определении размера арендной платы за находящееся в федеральной собственности недвижимое имущество», положением которого рекомендовано устанавливать размер арендной платы за предоставляемые в аренду здания, сооружения и отдельные помещения равным величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской федерации об оценочной деятельности.
Величина ежемесячной арендной платы устанавливается в размере
руб.
на   основании   Протокола   
 на   право   заключения   договоров аренды федерального недвижимого имущества от «____»
 _____________2012г.

Величина годовой арендной платы составляет
х 12 =
руб.
С расчетом ознакомлен и согласен Арендатор:
/
/

Приложение № 5

к конкурсной документации

по лоту №1

ДОГОВОР АРЕНДЫ 

недвижимого имущества, являющегося собственностью РФ
  г. Шадринск
«_____»
2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава, с одной стороны и ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам проведенного открытого конкурса от «___» ________________ 2012г.  на право заключения договора аренды федерального недвижимого имущества на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе  от  «__» _________ 2012г. (приложение №1)  заключили   настоящий   договор   о нижеследующем:
1. Общие условия

1.1. Арендодатель с согласия Территориального управления Федерального агентства по управлению  государственным  имуществом  в Курганской области передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения на поэтажном плане обозначенные под №33, общей площадью 37,5 кв.м, являющиеся федеральной собственностью, указанное в приложении №2 к настоящему договору (именуемые в дальнейшем «Имущество»), расположенное в здании по адресу: Курганская область, город Шадринск, улица Спартака, д.8.
Настоящий договор вступает в законную силу с момента его подписания сторонами.

Имущество предоставляется для использования на условиях настоящего договора.

1.14. Договор заключается на срок с «__» _______ 2012г.  по «___» _________ 2017г.
1.15. По истечении срока действия договора, заключение договора аренды на новый срок осуществляется на основании проведения конкурса и Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора на новый срок.
1.16. Арендуемое имущество передается во временное пользование, что не влечет передачу права собственности на него.
1.5.
Переход права собственности на переданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

1.14. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.15. Произведенные Арендатором отделимые улучшения переданного имущества являются его собственностью.
Неотделимые улучшения переданного имущества производятся Арендатором только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений возмещению не подлежит.

1.8.
Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения переданного имущества, если имуществу был нанесен ущерб в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с условиями настоящего договора или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор несет также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

1.9.
Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.10.
Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.11.
Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судами в соответствии с их компетенцией.

2. Обязанности сторон
2.1.Арендодатель обязуется:

2.1.1.
 Передать в аренду Арендатору имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается сторонами в трех экземплярах. (приложение №3)

2.1.2.   Согласовывать с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Курганской области, вносимые в договор дополнения, изменения или его прекращение.

2.1.3.     В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить с Арендатором договор на предоставление эксплуатационных, коммунальных, необходимых административно-хозяйственных услуг и иных платежей, предусмотренных действующим законодательством.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.
 С момента подписания настоящего договора принять от Арендодателя имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, по акту приема- передачи.

2.2.2.      Вносить арендную плату в срок, установленный пунктом 3.1 настоящего договора.

2.2.3.     Пользоваться арендованным имуществом исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора, в соответствии с условиями договора.

2.2.4.
Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями договора на оплату услуг.

2.2.5.
 Нести расходы на содержание арендуемого имущества и поддерживать его в полной исправности и надлежащем техническом и санитарном состоянии.

Обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к передаваемому в аренду имуществу территории.

2.2.22. В течение месяца после подписания настоящего договора за счет собственных средств произвести его государственную регистрацию в соответствии с нормами гражданского законодательства. Затраты по государственной регистрации Арендатору не возмещаются.
2.2.23. Надлежащим образом организовать систему обеспечения пожарной безопасности арендуемого имущества, содержащую комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного действующим законодательством, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.
2.2.24. Не производить капитальный ремонт и реконструкцию имущества без письменного согласия Арендодателя.
2.2.25. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего после оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в федеральный бюджет арендной платы и неустойки, установленных настоящим договором.
2.2.18. Только с письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно: передавать арендуемое имущество в залог, субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу (перенаем), предоставлять арендуемое имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.
2.2.19. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
2.2.12.
В течение месяца после вступления в силу настоящего договора принять меры по страхованию в пользу Арендодателя рисков гибели и повреждения арендуемого имущества от огня и других опасностей на весь срок действия настоящего договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный договор страхования.

2.2.13.   После прекращения действия настоящего договора вернуть Арендодателю арендуемое имущество по акту приема-передачи.

2.2.22. Ежеквартально представлять Арендодателю копии документов об изменении данных об указанном в п. 1.1. имуществе или уведомления об отсутствии изменений данных о нем.
2.2.23. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за тридцать дней, о предстоящем освобождении арендуемого имущества в связи  с окончанием срока действия договора или по собственной инициативе.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.
Ежемесячная арендная плата за пользование помещениями без учета налога на добавленную        стоимость и коммунальных услуг составляет _____руб. (__________________) за 1 кв.м. Оплата   производится      на расчетный счет Арендодателя указанный в пункте №8 настоящего договора не позднее 10-го  числа каждого месяца.

Расчет арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4), расчеты по НДС проводятся Арендатором самостоятельно.

3.2.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы.

3.3.  Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы с учетом изменяющейся конъюнктуры рынка не чаще одного раза в год на основании принятия решения об изменении размера арендной платы. Также, основанием для изменения размера арендной платы по договору может быть введение в действие нормативных правовых актов, устанавливающих иной порядок определения размера арендной платы, оценка независимого оценщика. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении величина арендной платы за 30 дней до изменения.

4. Ответственность Сторон

4.1. Ответственность Арендодателя:

4.1.1. За не предоставление в десятидневный срок по вине Арендодателя имущества,   указанного   в   п. 1.1.   настоящего   договора,   Арендодатель   несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Арендатора:
4.2.13. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.1. настоящего договора, Арендатор обязан перечислить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте №3 настоящего договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения федеральным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.
4.2.14. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить в федеральный бюджет на счет, указанный в пункте № 3 настоящего договора, пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
4.2.15. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных пунктом 2.2. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить неустойку (штраф) в размере 5 процентов от арендной платы.
4.3.
Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
5.1.
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон, кроме п.3.3 настоящего договора.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются соглашением.

5.2.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за три месяца.

5.3.
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, Арендатор выселению, а имущество возврату:

5.2.9. Если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества.
5.2.10. Если Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев подряд;
5.2.11. При использовании имущества в целом либо его части не в соответствии с условиями настоящего договора и его назначением.
5.2.12. Если Арендатор не производит ремонт, определенный настоящим договором аренды.
                5.2.5.
При передаче имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.2.6.    В случаях государственной необходимости Арендодателя в арендуемом имуществе, либо отвода в установленном законом порядке земельного участка, на котором расположены арендуемое имущество для государственных или общественных нужд.

5.4.     Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке в случае несоблюдения Арендатором пункта 2.2.7. настоящего договора.

6. Особые условия
6.1.   В случае реорганизации или ликвидации юридического лица - Арендодателя права и обязанности Арендодателя по договору переходят к правопреемнику или к другому лицу, к которому перешло право собственности на имущество или иное право, на основании которого имущество было передано в аренду.

В случае реорганизации юридического лица - Арендатора его права и обязанности по договору переходят к юридическому лицу, являющемуся его правопреемником.

6.2. Арендатор самостоятельно оплачивает услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендованного имущества, в том числе коммунальные платежи.
7. Прочие положения
7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.   Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному для каждой стороны, для Росреестра и для ТУ Росимущества в Курганской области).

К настоящему Договору прилагается:
а) Приложение № 1 на 1 л., (протокол оценки и сопоставления заявки на участие в открытом конкурсе  от  «19» марта 2012г );
б) Приложение № 2 на 2л.. (Экспликация и план помещения);
в) Приложение №3 на 1л. (Акт приема – передачи)

г) Приложение №4 на 1 л.  (Расчет арендной платы)
8. Юридические адреса и подписи сторон

Арендодатель:
          Арендатор:
	федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования  «Шадринский государственный педагогический институт»

Юридический адрес: 641870, г. Шадринск, ул. К.Либкнехта, 3

Тел. 8 (35253) 6-35-02


	

	ИНН: 4502000900

КПП: 450201001
БИК:  043735001

УФК по Курганской области (ШГПИ л/с 20436Х52320) Банковские реквизиты: Расчётный счёт 40501810100002000002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Курганской обл. г. Курган БИК 043735001


	

	Ректор _________________ Пономарева Л.И.
	


Приложение №3

К договору по лоту №5

АКТ приема - передачи
                                                     нежилых помещений находящихся в здании,
                                         расположенном по адресу: г.Шадринск, ул. ____________, д.___.
г. Шадринск                                                                                                        «______» __________________ 2012г.
Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Шадринский государственный педагогический институт», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ректора Пономаревой Л.И., действующего на основании Устава и договора  аренды  № ___ от «___»  _______________  2012г.,   передает, а ________________________________, именуемое «Арендатор», в лице _________________, принимает в пользование нежилое помещение № _____ на поэтажном плане площадью _______ кв.м, находящиеся    в    здании,    расположенном    по    адресу:    г. Шадринск, ул.___________, д._____,  именуемое в дальнейшем «Имущество», являющиеся федеральной собственностью.
Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для эксплуатации. Во время принятия имущества не обнаружено недостатков, препятствующих его использованию, в соответствии с условиями договора.

Арендатор претензий по состоянию передаваемого имущества не имеет.

Арендодатель:
    Арендатор:

/
/   
/
/
м. п.
м.п.
от «_____» _______________ 2012 г.

Приложение № 4

К договору аренды по лоту №5


РАСЧЕТ величины арендной платы 

без учета налога на добавленную стоимость

к договору аренды №___ от «___» ____________2012г.

помещения  № ____ в здании учебного корпуса ШГПИ №____, расположенного по адресу: Курганская область, г. Шадринск, ул. ______________, д.____.
Размер величины арендной платы определяется на основании:

9. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», статьей 8 которого установлено, что в случае вовлечения в сделку объектов оценки полностью или частично принадлежащих Российской Федерации (в том числе при передаче объектов недвижимости в аренду) проведение оценки объектов оценки является обязательным.
10. Письма Федерального агентства по управлению федеральным имуществом № ВН-05/3131 от 01.02.2005 г. «Об определении размера арендной платы за находящееся в федеральной собственности недвижимое имущество», положением которого рекомендовано устанавливать размер арендной платы за предоставляемые в аренду здания, сооружения и отдельные помещения равным величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости недвижимого имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской федерации об оценочной деятельности.
Величина ежемесячной арендной платы устанавливается в размере
руб.
на   основании   Протокола   
 на   право   заключения   договоров аренды федерального недвижимого имущества от «____»
 _____________2012г.

Величина годовой арендной платы составляет
х 12 =
руб.
С расчетом ознакомлен и согласен Арендатор:
/
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